
干部下沉“把脉”，全周期服务“解题”

龙山 精准对接护航企业成长

从“痛点”找“破点”，变“救火”为“护航”

安仁 服务提速优化营商环境

融城极核热土
全维成熟配套落地

“幸福园定向高端住宅”坐落于长

沙市天心区暮云街道幸福庄园 2000 亩

住宅用地的中心位置，地处省府板块与

长株潭融城核心片区的黄金交汇点 。

项目周边路网发达，长沙芙蓉南路与韶

山路直抵出入口，北侧为径园路，南侧

为淞园路，西侧为颐康路，多维交通体

系实现与主城区的无缝衔接。更为重

要的是，项目紧邻规划中的 2029 年全

运会与长沙奥体中心区域，未来将积极

承接大型赛事带来的城市界面升级与

基础设施完善红利。

教育资源是项目的突出优势。项

目配套两所公办名校——湖南师大附

中双语幸福小学与长沙市一中城南初

级中学，均已开学三年，办学底蕴扎实，

构建了完整的全龄段优质义务教育链，

让孩子在家门口即可享受高起点的成

长之路。

此外，地块 3 公里覆盖长沙生态动

物园、南华大学附属第七医院、长沙理

工大学、湖南科技职业学院、长沙航空

职业技术学院等教育、医疗资源，生活

配套全部实景落地。

创新定制高端
改变传统开发模式

“幸福园定向高端住宅”创新采用

“定向合作开发”模式，打破了传统房地

产开发的单一逻辑。

项目以 M06-E20 地块的 137 亩土

地作为先行试点，容积率控制在 0.8 至

2.5 之间，建筑层数为 4 至 9 层，层高按

客户需求设计，营造低密、舒适的花园

洋房社区氛围。项目不设地下室，地上

架空一层设置停车位，既保证了采光通

风，又实现了人车分流。

这一模式的独特价值在于：合作方

不仅是投资者，更是产品的共创者。合

作方可选择一栋、两栋或多栋合作建设，

也可由亲友合伙共建。每栋仅认可一个

合作方，由合作方与旺福公司签订合同，

真正实现了“我的房子我做主”的个性化

建设。从建筑风格到户型设计，合作方

均可深度参与——建筑风格涵盖欧式、

法式、英式等多种选择，户型设计通过空

调位、设备平台、飘窗和阳台的赠送，实

现了产品的“0”公摊。

在成本与收益方面，项目按栋测算

建筑成本，初步测算为 7000 元/平方米，

土地价格为 249 万元/亩，设计费、土建

费及公共配套费按 2000 亩土地进行分

摊，按实结算。销售价格由开发商与合

作方共同制定，可按栋或每层办理不动

产权证。这种“成本透明、利润共享”的

合作机制，为合作方提供了充分的信心

保障。

灵活透明合作
共创共享发展机遇

“幸福园定向高端住宅”面向全社会

各类投资主体开放多元模式合作，并可

按照红线图分地块、分栋灵活定制，充分

满足不同规模合作方的需求。合作流程

公开透明，合作方按约定缴纳诚意金，若

未在约定期限内签署正式协议，诚意金

可全额返还并给予合理资金补偿；正式

合同签订后，合作款项根据工程节点分

期支付，具体比例与支付节点在合同中

明确约定，确保资金使用与建设进度相

匹配。项目工期方面，自合同生效之日

起，将在约定周期内完成竣工验收，保障

合作效率。

在 销 售 与 收 益 分 配 环 节 ，房 屋 销

售价格由开发商与合作方共同协商确

定 ，销售推进与产权办理按合同约定

分工落实 ，确保流程合规高效。项目

销售收入实行统一管理 ，合作收益按

照约定比例进行分配，双方权责清晰、

对等。如遇违约情形 ，依据合同条款

承担相应责任。所有税费及公共配套

设施费用均按相关规定统一缴纳 ，计

入项目总成本。

三十四载匠心
实力铸就品质保障

湖南旺福投资有限公司是 2006 年

由深圳市福中福房地产开发有限公司

回湘投资注册的大型民营企业。母公

司深圳福中福先后在深圳宝安开发项

目总面积超 100 万平方米，是宝安区纳

税百强企业、深圳综合实力百强企业。

其开发的幸福海岸一二期更是宝安中

心区的品牌地标建筑，第三期尚有可售

面积 14.6 万平方米，具备丰富的开发经

验和资源储备。

深圳福中福成立 34 年来，累计上

缴税收达 33 亿元，每年解决社会就业

800 余人。旺福公司 2006 年回湘至今，

垫资 6 亿元修建了芙蓉南路暮云段和

万 家 丽 路 星 沙 段 共 计 10 公 里 市 政 道

路 ，积极参与区域基础设施建设。自

2011 年起，滚动开发了幸福庄园一二三

期共计 42 万平方米，同时垫资 4 亿元建

设配套教育设施与市政道路。公司尚

有土地储备 1200 亩，总建筑面积超 230

万平方米 ，是名副其实的优质教育大

盘、居家康养大盘。

该公司董事长倪福林是深圳湖南

商会终身名誉会长。2025 年，央媒著名

主持人对倪福林进行了深度专访，对其

创业事迹与突出贡献给予高度评价，相

关报道在央视、人民网、新华网、腾讯网

等一百多家主流媒体播出。

立足长株潭融城核心发展风口，依

托 34 年湘商深耕本土的匠心实力，旺

福幸福园定向高端住宅，既是满足个性

化居住需求的改善居所，也是抢占融城

发展红利、打造专属圈层资产的优质选

择。在长株潭一体化与全运会双重利

好的风口之上，这片热土正等待着有远

见的合作者共启长沙定向定制人居全

新篇章。

项目招商地点：长沙市天心区暮云

街道幸福庄园营销中心（长沙市

芙蓉南路 1129 号）

联系人：

许先生 18948760585

宋先生 18207480058

陈先生 15116379002

李小姐 18684999528

定向多层高端住宅

旺福幸福园探索长沙高端人居新路径
周佳

随着长沙“南进”战略布局与长株潭都市圈一

体化的持续提速，天心区省府板块与融城核心片区

正崛起为城市价值的新高地。根据规划，2029年全

运会与长沙奥体中心将落子片区，率先开辟创新个

性化高品质住宅，为这片热土注入新的发展动能。

在市场标准化楼盘同质化严重、高净值人群个

性化居住需求难以满足的背景下，湖南旺福投资有

限公司依托千亩成熟大盘基底，创新推出“幸福园

定向高端住宅”项目，以前瞻性的规划视野、灵活的

定向合作共建模式，打造可深度参与规划设计的纯

粹洋房社区，以全新的高端居住选择，助力南城人

居品质提升。

定向多层高端住宅示意图。

幸福庄园项目大门。

（本文图片均由

湖南旺福投资有限公

司提供）

定向多层高端住

宅示意图。
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湖南日报 7 月 28 日讯（全媒体记者 梁可庭

通讯员 李志文）“跑一次政务大厅，3 个工作日就办

好了开办公司的全部手续。”近日，安仁县鑫鑫养殖

有限公司负责人周女士感慨。当地针对以往企业开

办“多头跑、耗时长”的堵点，全力推行“容缺受理”

“一窗通办”改革，将原本需半个月才能走完的流程

压缩至 3 天。今年以来，该县紧扣“企业服务年”部

署，以“痛点导向”倒逼服务提速，持续擦亮“身在安

仁、办事安心”营商环境品牌。

针对企业反映强烈的政策落地慢问题，安仁县

“靶向发力”，通过大数据比对实行“免申即享”，变

“企业找政策”为“政策找企业”。截至目前，当地已

协助 10 余家企业拿到相应的奖补资金，兑现周期

缩短 70%以上。同时，建立“双服务专员”机制，为重

点企业和项目提供精准帮扶。1 至 5 月，全县政务服

务“一网通办”覆盖率超 99%，“一件事一次办”办理

时限平均压缩 60%。

针对企业普遍反映的招工难、留人难等痛点，

安仁县出台“以房留人”政策，在产业园区及就业帮

扶车间稳定就业 1 年、2 年、3 年的务工人员，分别给

予 1 万、2 万、3 万元购房补贴。锂锐电子员工谭金金

是受益者之一，在县城打工多年，一直是租房住，她

感叹道：“现在有了补贴，在县城终于有了自己的

家。”据不完全统计，该政策实施以来，当地的园区

员工流失率下降了 35%。

破解“经营预期不稳”，安仁县变“事后救火”为

“前端护航 ”，用法治保障为企业发展筑牢“压舱

石”。针对欠薪风险，安仁在全省首创“安薪保”，由

政府和企业共同出资投保，一旦企业出现资金困

难，由保险公司先行垫付工资，最高可达 300 万元，

有效化解了劳资纠纷。同时，严格执行“企业无扰

日”制度，每月前 25 天，除安全检查外不得入企执

法，让企业心无旁骛抓生产。

湖南日报 7 月 28 日讯（全媒体记者 杨元崇

通讯员 胡域）7 月 16 日，湘西土家族苗族自治州龙

山县产业开发区热浪滚滚。定点联系企业的县级领

导和县直部门负责人，专程上门服务，询问企业负

责人：“最近生产经营有没有难处？”“有什么业务需

要我们协助办理？”

龙山将服务企业的触角延伸至项目落地、生产

经营、升级扩能全周期，做实产业链供需对接、银企

精准撮合等专项服务。湖南玛泽服饰有限公司负责

人孙娟说，企业在湖南郴州、广东佛山均有布局，看

中了龙山的诚意与效率决定在此落户。刚签完合同，

园区的人就上门了。水务、电力、燃气开户等 12 项事

务由园区打包代办，省去了企业往返跑腿之苦。

湖南双沐药业有限责任公司的中药材年销量

超 2000 吨，与国药集团等多家药企建立长期供应关

系。随着技术升级与产能扩大，企业因外购燃料成

本高而犯难，园区随即引入龙山顺天生物能源公

司，每月按需供应清洁燃料，此举既助双沐降本，又

促顺天扩产，实现园区内企业协同共赢。双沐药业、

龙山森焱成功获批湘西州首批中药材趁鲜切制加

工资质，市场竞争力大增。

“非遗文创是慢工细活，投入大、周期长。”全国

劳动模范、龙山县惹巴妹手工织品有限公司负责人

谭艳林坦言。针对这一痛点，县里搭建银企对接平

台，畅通融资渠道。谭艳林创新“文化赋能+公益助

残+乡村振兴”模式，将传统工艺转化为富民产业。

该企业产品热销国内景区门店，还远销法国、

意大利等 10 余个国家。2025 年企业产值突破 6200

万元，较 2020 年增长 53%。目前，一批批企业在龙山

安心扎根、茁壮成长。

湖南日报 7 月 28 日讯（全媒体记者

黄柳英 通讯员 田海忠 毛国荣）“这个月

工伤保险怎么少缴了几千元？”今天，江永

县一家企业财务负责人致电该县工伤保险

服务中心咨询缴费变动。工作人员核实后

告知，企业连续多年未发生工伤事故，费率

下调至基准费率五成。

自《湖南省工伤保险费率浮动管理办法》

7月 1日实施以来，江永县已完成 325家参保

企业费率核定。当地打破固定缴费模式，结合

工伤支缴率、事故发生率动态调整费率，依靠

经济杠杆压实企业安全生产主体责任。上年

度工伤保险支缴率低于50%，且工伤、职业病

发生率同比无增长的企业，费率可下浮至基

准费率的50%，全县共有265家企业达到降费

门槛，占参保企业总数的 81.5%；43家企业费

率维持原有标准不变；17家安全管理薄弱企

业费率上浮至基准费率的150%。

当地一家水利电力企业费率减半后，

每月工伤保险缴费从 7400 余元降至 3700

余元，全年可节省开支 4.4 万元。企业可将

结余资金用于更新安全防护设备、开展职

工安全培训，构建“工伤少、费率低、安全投

入足”的良性发展模式。

费率上浮不等于处罚，而是为企业出

具安全管理“体检报告”。工作人员介绍，费

率上浮企业的事故主要集中在岗位作业、

上下班通勤、团建活动等场景，暴露出安全

设施配备不足、安全教育不到位等管理短

板。该县工伤保险服务中心联合应急管理

部门，为 17 家费率上浮企业定制“一企一

策”培训方案，上门排查安全隐患。

连日来，辰溪县工人文化馆教室里，稚嫩童声

伴着高亢唱腔不断传出——暑期托管班的孩子们

正在学唱辰河高腔。“挺直腰板，气沉丹田……”县

高腔剧团的老师手把手教孩子们唱腔和身段。

辰河高腔是流行于沅江中上游的地方戏曲，声

腔高亢激昂，2006 年入选首批国家级非遗代表性

项目名录。与许多地方戏曲一样，它也面临受众老

龄化、传承人才匮乏的困境。

今年暑假，辰溪县将辰河高腔引入中小学暑期

托管班。辰河高腔保护中心主任杨军凤表示：“暑期

托管班给了我们一个好窗口——孩子们有时间沉

浸式去学，而不是浅尝辄止地看。”

依托各类暑期托管平台，辰溪县邀请剧团老师

走进课堂，开设声腔训练、身段表演、打击乐体验等

特色课程。从小学戏的杨军凤如今又回到课堂，一

招一式教孩子们唱戏。互动教学中，身着鲜亮戏服

的孩子们水袖轻扬，专注打磨台步、指法，动作虽青

涩，却已有几分“小戏骨”风采。

学生欧阳馥羽兴奋地说：“刚才老师教我们唱

《懒画眉》，我已经会一点了，回家要给爸爸妈妈表

演！”

“非遗的实践性传承，就是让孩子从‘观众’变

成‘参与者’。”杨军凤说，辰河高腔有 600 多支曲

牌、48 本目连戏，不能只停留在老艺人记忆里。希望

通过暑期托管班，让孩子们在实践中感受非遗魅

力，让这门古老声腔代代传下去。

除了暑期课堂，当地还通过送戏下乡、公益演

出等方式，为辰河高腔寻找传承者。

暑期托管非遗课，让辰河高腔“活”在当下
湖南日报全媒体记者 李夏涛 通讯员 孙茂琼

湖南日报 7 月 28 日讯（全媒体记者

田育才 通讯员 邓道理）27 日下午，在张

家界宝峰湖景区游船之上，俄罗斯莫斯科

青年瓦列拉向恋人娜塔莎浪漫求婚，二人

情定张家界。山水胜境中的浪漫恋情，成为

中俄文旅交流的生动缩影。

这对俄罗斯恋人曾对比国内六处知名

景区，最终选定张家界。“这里太神奇太壮

观，比海报上、电影里更美丽！”7 月 26 日

抵张后，他们深度游览了天子

山 、袁 家 界 、宝 峰 湖 等 核 心 景

区，由衷赞叹张家界的山水盛

景。

据张家界中国旅行社负责

人唐敦华介绍，今年他们已接待

俄罗斯游客 5000 余人，预计全

年可接待 1 万名俄罗斯游客。伴

随大张家界国际旅游区建设持

续提质升级，当地文旅产品不断

丰富，俄罗斯游客的游玩方式加

速迭代，从传统观光转向山林康

养、民俗体验、中医理疗等沉浸式深度体

验，国际化文旅业态持续成熟。

业 内 人 士 指 出 ，得 天 独 厚 的 山 水 风

光、丰富多元的文旅体验，持续吸引海外

游客奔赴张家界，入境游市场持续升温，

俄罗斯游客现已成为张家界入境旅游主

力军之一。数据显示，今年张家界国家森

林公园已接待俄罗斯游客近 6 万人，同比

增长超过 4 倍。
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山水为媒，俄罗斯情侣情定张家界
今年张家界国家森林公园已接待俄罗斯游客近6万人


