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在城市发展历程中，房子始终
是一个绕不开的话题。

随着时间的推移，越来越多的
新房子会变成老房子。当那些曾经
闪耀的城市“地标”，逐渐失去昔日
光彩，居住过程中产生的各种问题
和不便日渐显现。

老 房 子 的 未 来 ，何 去 何 从 ？
2024 年 9 月起，中国建筑科技展在北
京 持 续 开 展 ，以“ 科 技 赋 能 美 好 生
活 创新引领中国建造”为主题，中
建五局旧改“好房子”样板间作为核
心展品之一，展出“拆除新建”之外
的“旧改”新思路，让老房子变成好
房子。

中建方案
“五字诀”解决老房子缺陷

房子住久了，或多或少有这样、
那样的问题：墙体结构损坏、基础设
施老化、空间局限、采光、保温、隔音
差、渗漏、返臭等等。

在中国建筑科技展旧改“好房
子”展区，北京某小区上世纪 80 年代
砌体老房子旧改样板间，一套 43 平
方米的一室一厅老房子整洁明净，

由外至内全面“变身”。
房子原本的红砖外墙，被改造

成集抗震、防水、保温、耐污、耐久等
优势于一体的复合结构，通过自主
研发的地聚合物高延性抗震砂浆，
可将砌体建筑抗震性能提高到 8 度。

步入屋内，墙面新型负氧离子
涂料让人身处闹市，却能呼吸到森
林中 2 至 5 倍负氧离子含量的新鲜
空气；用新型再生无机聚合物人造
板材制造的面砖，强度、抗压、抗腐
蚀等性能均优于天然石材；装配式
集成地板可自适应找平，集保温、采
暖、隔声、装饰于一体……

对普通老百姓来说，房子的居
住体验尤为重要。“针对老房子的通
病缺陷问题，结合新时代居住需求，
我们应用‘诊、拆、改、防、提’的旧改

‘五字诀’一揽子解决方案。”全国工
程勘察设计大师、中国建筑首席大
师、中建五局总建筑师兼设计研究
总院院长杨瑛介绍。

比如，老旧住房面积通常不大，
提升空间使用效率十分必要。经过
改造，客厅电视橱柜中设置临时床，
卧 室 采 用 装 配 式 墙 体 及 可 移 动 衣

柜，大大提高收纳能力。
卫生间串味儿、渗漏或开裂，是

老房子的突出问题之一。改造后的
卫生间使用微降板可逆拆装整体卫
浴系统，集防水、可拆卸于一体。厕
所出现渗漏或者其他问题时，地面
每一块地板都能打开，便于维修。

还有入户玄关处安全扶手、可
收纳便捷穿鞋凳等适老化设计，能
实现风雨感应和远程控制的自动晾
晒一体阳台窗，充电点位随人移动
的装配式灵活取电线槽……老房子
旧改的“中建方案”，每一处细节无
不在回应人们对好房子的期待。

“我希望能把这些技术带回我
的国家，让我的家乡人民都住上好
房子。”科技展期间，来自埃及的建
筑工程师迪亚对旧改好房子印象深
刻，赞不绝口。

科技赋能
旧改“老破小”市场广阔

随着经济社会的发展、科技的
进步和人民需求的变化，我国住房
发展已经进入一个新阶段，就是从

“有没有”转向“好不好”。
不同时代有不同的“好房子”，

那么，什么样的房子是“好房子”？
2024 年 11 月 18 日，中共中央政

治局常委、国务院总理李强在调研
中 国 建 筑 科 技 展 、参 观 旧 改“ 好 房
子”样板间时，给出四项标准：绿色、
低碳、智能、安全。

绿色就是让人们住得健康；低
碳就是要为居民省钱，为社会节能；
智能是让居民用得更方便；安全是
要让居民住得安心和放心。

按照国家住建部要求，新房子
要建成“好房子”，老房子也要结合
城市更新，想办法改造成“好房子”。

“ 过 去 ，我 国 实 施 老 旧 小 区 改
造，大多集中改造小区环境和配套
设施，并没有深入老百姓的家里。”
中建五局副总经理、总工程师李凯

介绍，中建五局以自研智能装配式
技术为核心，以设计、研发、建造全
产业链为依托，深入开展关键技术
研究，创新研发 12 种新技术，16 种新
产 品 及 材 料 、6 种 新 工 艺 等 创 新 成
果，致力改出人民群众住得好、住得
起的“好房子”。

新技术包括装配式内墙改造技
术、微降板可逆拆装整体卫浴系统、
轻度适老化改造等；新产品及材料
包括地聚合物高延性抗震砂浆、地
聚合物再生骨料地板、晾晒一体窗、
集 保 温 地 暖 于 一 体 的 模 块 化 地 板
等；新工艺方面，窗户的整体防渗漏
节点构造工艺、同层排水三防工艺、
装配式墙板极窄安装系统等均替代
传统，实现旧房改造过程中品质整
体提升。

“通过科技赋能，让房屋有更多
功能，未来的旧改市场将是一片广
阔天地。”中建五局党委副书记、总
经理刘冬说。

据有关统计，目前，我国既有建
筑面积约 670 亿平方米，既有建筑远
超 新 建 筑 。 按 预 估 内 装 改 造 成 本
1000 元/平方米左右测算，每年若改
造面积 5%至 10%，可带来约 3 至 6 万
亿旧改市场。

改造老房子，如何能在最短的
时间内完成，把每一分钱花出成效，
这是老百姓真正关心的问题。

“只要解决工期、经济性两大问
题，旧改好房子一定为老百姓所接
受。”中建五局首席工程师、工程创
新研究院常务副院长李水生表示，
目前，中建五局正大力投入标准化
产品研发，同时探索开展旧改分工
种技能培训，着力提升旧改方案的
市场竞争力。

业内人士分析，在“好房子”建
设过程中，与旧改相关的各项新技
术还将同时助长家居产品更新、家
电更新、建材更新、物流与劳动力市
场增加等，实现产业倍增效应。

长沙应用
致力于建设更多“好房子”

从北京到长沙，旧改“老房子”
的样板间，已变成实体房。从老房
子变成好房子，最快只需 27 天。

在长沙信和苑小区，中建五局
以上世纪六七十年代的两套砖混结
构住宅为样板，充分调研市场，梳理
出老百姓对好房子的真实需求，提
炼出 134 条痛点问题与解决方案，以
旧改“五字诀”为指导，将两套老房
成功“变身”。

老房改造，拆除是至关重要的
一 环 。“ 拆 除 过 程 噪 声 会 很 大 吧 ？”

“现场会不会扬尘四起？”“材料会不
会随意丢放？”起初，小区居民心存
忧虑，担心给日常生活造成困扰。

中建五局装饰公司设计院院长
刘宇丰带领团队实地考察，充分利
用环境友好型技术，自主研发机械
化拆除设备，精准高效切割墙体、拆
除门窗；使用集尘电钻，大幅降低粉
尘污染；配备爬楼机等机械设备，提
升运输速率，降低人工成本。

拆除完成后，项目部再进行精
准“诊断”。从外墙到内墙，从天花
板到地面，甚至包括门窗、管线等细
节部分，通过 3D 激光扫描技术，对
房屋进行全面而深入的“体检”，以
此作为改造方案设计的有力支撑。
同时拆下来的建筑垃圾也会再送回
工厂成为地聚合物再生骨料地板等
产品的原料。

施工现场，在工厂已生产好的装
配式管线、墙体等部件，一件件拼接组

装 。 房 子 采 用
可拆装隔墙，可自
由组装、灵活拆装，
无需再经历传统装修
中的“打砸”之苦。

根 据“ 五 字 诀 ”，
“诊”为科技诊脉房屋结构
安全、全屋渗漏、保温节能、
厨卫返臭、围护隔音等问题；

“拆”为机械化拆除、亚静音化
拆除、拆除后再利用；“改”指改
后线路用电更便捷、内墙功能多样
化、外墙防渗保温、排水异层变同
层、卫浴墙地可逆装；“防”为防臭、防
水、防噪、防油污、防盗窃等的技术处
理；“提”则为电梯加装、适老设计提
升便捷以及智能化家居改造等。

“旧房改造不仅是外观改造，也
包括外立面保温等功能性改造。改
造 不 仅 要 外 观 中 看 ，还 要 内 里 中
用。”刘宇丰说，“中建方案”是从外
至内的全方位改造和绿色、环保、智
能技术的应用。

步入信和苑小区，幸福生活的
愿 景 照 进 现 实 。 两 套 房 子 相 对 为
邻，一套注重老年人的需求，适老化
改造设计处处贴心；另一套关注年
轻人的需求，智能家居设计深入生
活细节，为旧改“老房子”提供不同
的个性化样板。

“感觉好像也没什么声音，一个
月 就 搞 完 了 装 修 ，楼 道 都 亮 堂 堂
的。”“简直就是新房子！你们也要
替我们家设计改造一下啦！”在小区
老居民的见证之下，旧改老房子拓
展幸福空间，加速变为美好现实。

新年伊始，万象更新。三湘大地生机

勃发，一派火热建设场景。

省“一号工程”长沙机场改扩建项目综

合 交 通 枢 纽 主 体 结 构 全 面 完 工 ，“ 换 乘 之

王”轮廓初现；省“四大实验室”之一的岳麓

山实验室农大片区交付使用，技术团队迅

速入驻，全身心投入科研攻坚；中非经贸总

部基地全面冲出正负零……一项项重点工

程捷报频传，是中建五局服务湖南“三高四

新”美好蓝图的生动注脚。

自 1971 年入湘，中建五局始终与湖南

深度融合、携手发展。据统计，五局迄今累

计在湘投资超 3000 亿元，带动省内 3200 多

家合作伙伴共同发展。2024 年 10 月，省委

副书记、省长毛伟明在北京与中建集团举

行工作会谈时，对五局深耕湖南 50 余年的

发展成绩给予充分肯定。

“作为央企，既是经济建设的主力军，

也要在党和人民需要的时候扛责在肩、挺

膺前行！”中建五局党委书记、董事长田卫

国说。过去一年，无论是在项目建设前沿，

还是在急难险重一线，总能见到熟悉的身

影。湖南资兴、平江等地遭遇特大暴雨，五

局人逆行而上，抢修救援“生命线”，为

3600 余名群众畅通“回家路”。坚

持履行社会责任，五局连续

15 年开展“泸溪助学”

志愿服务项目，帮

助 大 批 贫

困学子实现“求学梦”。

扎根湖南、深耕湖南、服务湖南、走向

世界！五局人将“敢为人先”的湖湘精神融

入骨血，以更高站位、更大视野融入国家战

略，在各个“主战场”勇当“主力军”。

践行“交通强国”战略。新中国成立 75

周年之际，见证中吉别迭里口岸临时开放；

中央红军长征出发 90 周年，设计建造于都

“胜利大桥”，在长征集结出发地顺利通车；

中标山东菏泽鄄城至兰考（鲁豫界）高速公

路（总投资 123.89 亿元），落地施工合同额

百亿级成渝高速 BOT 项目；历时八年、开山

辟路，穿越“全新世”活动断裂带，畅通云南

华丽高速（华坪-丽江），让华坪女高的求学

路不再颠簸。

落实“城市更新”行动。启动长沙红星

片区、新开铺片区改造项目。致力为城市

提供“拆除新建”以外的新思路，开展关键

技术研究，自主研发智能装配式建造等 12

种新技术，推出 16 种新产品及材料、6 种新

工艺等创新成果，运用“诊、拆、改、防、提”

五字诀打造“旧改好房子”样板间，实现老

旧房屋入户精准改造，让“老房子”变“好房

子”。

响应现代化城市治理需求。在全

国最美河湖圭塘河畔，中建五局凭

借全产业链优势打造 500 亩城

市 公 园 综 合 体—— 溪 悦 荟 ，

并 设 计 、建 造 和 运 营 了 湖

南首个功能齐全、规模最

大 的 宪 法 主 题 公

园。在成都未来科技城片区，采用“城市合

伙人”模式，撬动多个运营项目同步推进。

2024 年，中建五局向城市运营服务商转型

升级的步伐提速，成功中标河南驻马店示

范区城市综合运营特许经营权项目（17.43

亿）等近 60 个运营项目，新增运营专业资

质、证书 50 余项，旗下城市运营公司获评

“国家级高新技术企业”。

服务高质量共建“一带一路”。全年海

外自主营销合同额突破百亿元，营业收入

创历史新高。聚焦资源整合、系统协同联

动，以 F+EPC 模式中标中建集团在乌兹别

克斯坦首个政府项目——塔什干市市政道

路项目（一期合同额 2 亿美元）。开拓吉尔

吉斯斯坦新市场，抢抓中资外投机遇，在越

南连中 10 标，该局越南公司跻身越南工业

厂房一流总承包商序列。

穿越周期，大步向前。面对错综

复杂的外部环境，唯有勇者制胜、惶

者长存。2024 年，中建五局积极

突破市场壁垒、拓展全新赛道，

成 功 取 得 水 利 行 业 最 高 等 级

AAA 信用。首进临海风电领

域、突破石油化工领域，承接全国首条磁浮

市域（郊）铁路——长浏磁浮快线工程。扎

实推进广东等地乡村建设，承接乡村改造

类项目近百亿元。2024 年累计获国家技术

发明奖一等奖 1 项、省部级科技进步一等奖

5 项，完成科技成果转化 4200 万元。

站在“十四五”迈向“十五五”的关键时

点，中建五局即将迎来创立 60 周年的重要

里程碑。“不忘初心，接续奋斗。”田卫国表

示，五局人将继续保持昂扬的奋进姿态，以

时不我待的紧迫感和使命感，在助力湖南

“三高四新”美好蓝图实现、加快推动高质

量发展的新征程中，以匠心雕琢每一项工

程，以创新驱动新一轮跨越！

匠心雕琢精品工程匠心雕琢精品工程
创新驱动创新驱动跨越发展跨越发展

郑 旋

中建五局提出“拆除新建”以外的“旧改”新思路

念好“五字诀”，让老房子变好房子
郑 旋 吾 声

改造后客餐厅全景。

中建五局旧改“好
房子”样板间亮相中国
建筑科技展。

中建五局承建
的乌兹别克斯坦撒
马尔罕光伏项目。

中建五局
设计、建造、运
营的圭塘河宪
法公园。

中建五局工程与灾
害应急救援队参与湖南
资 兴 特 大 暴 雨 抢 险 救
灾。

中建五局坚
持 15 年开展“泸
溪助学”志愿服
务。

中建五局承建
的岳麓山实验室农
大片区建成交付。

（本版图片均由中建五局提供）


